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La résistance en Europe

« Arkadien » et « Terre Blanche »
donnent quelques explications sur
les causes probables de I'absence
dun boom des complexes
résidentiels gardés dans les Etats
providences europeéens.
Premierement, la tradition d'une
planification publique assez forte
restreint la marge de manceuvre de
tels projets. Ainsi, a « Arkadien » le
service d'urbanisme de la ville de
Potsdam avait inscrit dans le POS,
un «droit du passage du public » sur
la parcelle qui longe la rive de la
Havel conformément au code de
construction allemand. Par
conséquent, le promoteur ne
pouvait pas réserver ['acces a la rive
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exclusivement aux habitants, bien
que le terrain soit une propriété
privée. A « Terre Blanche », le
promoteur était obligé de financer
pour quatre millions d’Euros une
nouvelle route publique qui
contourne le domaine.
Deuxiemement, l'idée d « ‘espace
public », bien qu’elle reste une idée
vague24, est enracinée dans les
sociétés européennes. Ainsi, le
développement de « Terre Blanche »
a rencontré une vive opposition au
niveau local et national.
L'association locale <« Comité
d’Initiative Citoyenne » a qualifié le
projet de « ghettos pour riches » en
portant 'accusation suivante : « ce
patrimoine  naturel ne sera
accessible qu'a wune clientele

24. Glasze, G. (2001). "Privatisierung &ffentli-
cher Réume? Einkaufszentren, Business Improve-
ment Districts und geschlossene Wohnkomplexe."
Berichte zur deutschen Landeskunde 75(2-3): 160-
177.

25. Oswald A.: "Beverly Hills au bord de la
Havel. e chef de projet berlinois construit villas
de luxe au pont de Glienicke. " (Beverly Hills am
Ufer der Havel Berliner Projektentwickler baut
Luxusvillen an der Glienicker Briicke). Dans: Ber-
liner Zeitung du 18.07.1998. Rada U.: "Les fron-
tieres de la sécurité". (Die Grenzen der Siche-

rheit). Dans: die tageszeitung du 23.08.1999:
19. Hanselmann U.: Il fait bon vivre & Alcatraz.
Berlin a aussi ses "Gated Communities”. (Ange-
nehm in Alcatraz. Berlin hat auch seine ‘gated
communities’) Dans: Frankfurter Rundschau du 2
janvier 2001:8.

26. Scott, S. (1999). The Homes Association:
Will "Private Governement" serve the Public Inter-
est? Common Interest Communities: Private
Governements and the Public Interest. Baron, S.
E. et C. J. Slilverman. Berkeley: 19-30.

extrémement ciblée de richissimes.
Cette critique d'un petit groupe local
a été largement reprise par les
médias régionaux et nationaux. De
méme « Arkadien » était vivement
critiqué comme « gated community
au bord du Havel »25 .

Bien public, libéralisme
économique et
développemnt urbain

Le débat autour des complexes
résidentiels gardés s'était jusqu'a
présent concentré sur sa dimension
architecturale et matérielle. Mais les
portes, les clotures et les caméras
ne sont que le  signe
particulierement évident d'une
transformation vers la forme du
complexe résidentiel privé. Dans de
nombreux pays, ce boom de
complexes résidentiels privés peut
étre interprété comme une
substitution de I'approvisionnement
par I'Etat et comme une croissance
des gouvernances privées.

En outre, deux conséquences de
ce développement s'averent surtout
problématiques :

v La structure politique interne :
les structures de décision dans les
complexes résidentiels gardés ne
répondent quelquefois pas entiere-
ment aux principes démocra-
tiques26,

v Les rapports des habitants a
leur entourage social : Lauto admi-
nistration des complexes résiden-
tiels gardés remplace les municipali-
tés publiques au moins
partiellement. Elle institutionnalise
et renforce ainsi les différences
sociales.

L'extension des complexes rési-
dentiels gardés dans beaucoup des
régions montre que ce mode d'ha-
bitation est devenu un modele d'ur-
banisme globalement disponible. Ils
font partie d'un répertoire, sur
lequel les agents de l'offre aussi
bien que ceux de la demande peu-
vent se référer.

En comparaison, au niveau inter-
national, il est étonnant de ne trou-
ver que trés peu des complexes rési-
dentiels gardés dans les Etats
providence d'Europe centrale et
d'Europe du Nord. Il semble qu'en
Europe, l'idée d'une ville moderne
et démocratique ait pris forme au
19e siécle, et reste la base d'orien-
tation pour les actions des agents
collectifs et individuels. Cette idée a
ainsi favorisé le développement de
meécanismes institutionnels, qui font
naitre une intégration sociale ou
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plutét la maintiennent.

Les trois domaines suivants illus-
trent ce modele :

v Structures de décisions : Les
racines historiques de la gestion
autonome communale en Europe
centrale remontent au haut Moyen
Age. Cette gestion autonome
urbaine était le précurseur de la
politique municipale démocratique.

Au cours de la démocratisation
des 19eme et 20eme siecles, la ges-
tion autonome municipale a été
reportée sur toutes les communes,
celles-ci devenant un élément
constitutif de I'Etat27.

v Llarchitecture et I'aménage-
ment du territoire: Avec la démocra-
tisation de la fin du 19éme siecle est
associé l'idéal d' « espace public ».
Lidée est de créer ou de conserver
des lieux que de nombreux groupes
de la société peuvent s'approprier
physiquement et symboliquement,
servant alors de scéne pour leur

La ville européenne
pourra étre
une alternative au
modéle d’urbanisme
ultralibéral

identification et leur auto-représen-
tation, un lieu d'apprentissage et de
débats avec les étrangers et
d'échanges d'opinions. Méme si
l'idée de la ville ouverte n'a jamais
eté realisée entierement, elle reste
tout de méme lors de conflits, une
référence dans le développement
urbain2s.

v Llinfrastructure technique et
sociale: La croissance démogra-
phique suite a l'industrialisation a
posé de nombreux problemes aux
villes (crise du logement, problémes
de circulation, approvisionnement
et évacuation etc.). Jusqu'au début
du 20eme sigcle, dans de nombreux
cas, les solutions privées ont
dominé puis les municipalités se
sont chargées progressivement de
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ces taches. La « municipalisation »
de Tlinfrastructure technique et
sociale pouvait s'appuyer sur un
large consensus social, et suivait
I'idée d'une realisation d'un bien
public. Les municipalités sont deve-
nues des porteurs de services
publics vastes et égalitaires.

D'aprés cette hypotheése, les com-
plexes résidentiels gardés sont alors
avant tout a observer dans des
régions du monde, dans lesquelles
ces modeles n'ont jamais pu
atteindre une large acceptation
comme aux Etats-Unis ou au Liban,
ou encore dans les régions ou la
régulation publique du développe-
ment orienté vers le bien public
diminue — par exemple suite aux
mesures de libéralisation.

Les complexes résidentiels gardés
se présentent donc en quelque
sorte comme la pointe de l'iceberg
d'un développement urbain réglé
purement par le marché. Le fait
qu‘'une nouvelle organisation pri-
vée consolide la fragmentation
socio-spatiale semble particuliere-
ment problématique. En tant que

27. lichtenberger, E. (1998): Der Riickbau der
sozialen Wohlfahrtsstaaten. Mitteilungen der
Osferreichischen Geographischen Gesellschaft
140 (Johresband): 7-24.: 157

28. Caldeira, T. P. R. (1996): Fortified
Enclaves:The New Urban Segregation. Public
Culture 8: 303-328.: 315 Glasze, G. (2001):
Privatisierung 6ffentlicher Raume? Einkaufszen-
tren, Business Improvement Districts und geschlos-
sene Wohnkomplexe. Berichte zur deutschen Lan-
deskunde 75(2-3): 160-177.

28. Caldeira, T. P. R. (1996): Fortified
Enclaves:The New Urban Segregation. Public

Culture 8: 303-328.: 315 Glasze, G. (2001):
Privatisierung ffentlicher Réume? Einkaufszen-
tren, Business Improvement Districts und geschlos-
sene Wohnkomplexe. Berichte zur deutschen Lan-
deskunde 75(2-3): 160-177.

29. Pendant la guerre civile au Liban I'approvi-
sionnement de marchandises locales et publiques
par |'Etat

30.Schaltegger, S. and M. Gmiinder (1999): Pri-
vate Kommunen - Funkfionsweise und Enfwick-
lung in der Praxis. Aussenwirtschaft 54(l1): 209-
224.
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« autorité privée » elle s'interpose
entre le citoyen (ou plutot le
consommateur) et la municipalité.
Pour certains groupes de la popula-
tion, elle remplace entierement la
forme d'organisation municipale.
On a pu observer ce phénomeéne au
Liban lors de la guerre civile29 et il
se profile dans certaines régions
des Etats-Unis30,

Toutefois les modeles et institu-
tions sont des phénomeénes histo-
riques et mouvants qui changent
dans une société en mutation.
Depuis les années 1980 on
constate aussi pour les Etats Provi-
dence d'Europe centrale, une
régression de la régulation
publique; la globalisation écono-
mique augmentant la possibilité de
contourner cette derniere. La diffé-
renciation sociale s’accroissant, le
terme « bien public » de plus en plus
difficile a concrétiser avec des
mesures politiques.

Si I'on veut éviter que les villes
européennes se désintegrent en
« enclaves du bien-étre » et en « un
reste négligé » — et quelques indices
d'un tel développement se trouvent
aussi en Europe — il faudrait alors
amener la discussion sur la relation
du privé et du public dans la gou-
vernance urbaine. C'est alors que
« la ville européenne » ne servira
pas seulement de modéle architec-
tural pour des copies néo-tradition-
nelles, mais pourra étre une alter-
native au modele d'urbanisme
ultralibéral. m

Citoyen, commune
publique et complexe
résidentiel gardé :

un organigramme des
organisations territoriales
sur le niveau local
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